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Surg Inhehstac{age

Cashflow heute, Entwicldiingspotenzial morgen

Mehrfamilienhaus mit stabilen Ertragen
Entwicklungsflachen im Zentrum
Eingebettet in die Innenstadtoffensive ,,Burg bluht*

DIE IMMOBILIEN VISIONARE



Disclaimer

Q

Diese Prasentation ist geistiges Eigentum der
Immobilienvisionare und nur fur den internen
Gebrauch gedacht.

Vervielfaltigung und Weitergabe nur nach
Absprache und Genehmigung.
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Grundstuck & Lageprofil

e /13146 1046110952

! 1046
10460 \ el B

* Adresse: Hinterm Roland / Bruderstraf3e, B
39288 Burg (direkt gegenuber der Volksbank)

13147\ \\1 i . .

* Flurstiicke laut GB-Blatt: S 0459 <

+ Flst. 10137 3 [ »| 3

e Flst. 13147 ‘; . 10138 —< ‘g."c’

« Flst. 13149 8 |a P\ | “’g%

- Flst. 10465, und 13150, 13152 ST Q.m
- Gesamtflache: ca. 700-800 m. Wohnfliche 131514 2 1 X4 20 v
maoglich / 13153 / 113149 \10464 | 16

 Besonderheit: Innenstadtlage, klare 13152

2240 10465 10130 10514|
Parzellierung, keine Denkmalschutzauflagen.



Bestandsgebaude & Mietstruktur

(Hinterm Roland 2)

 Baujahr: 1996 kernsaniert

* 3 Wohnungen (alle vermietet):
* EG:ca.51 m? 2Zimmer
e OG:ca. 64 m? 2Zimmer + Gaste-WC
e DG:ca.50 m? 2 Zimmer

Wohnfliche gesamt: ca. 165 m°

* Jahresnettokaltmiete: 11.040 €
* Ausstattung: einfach, solide

Fazit: Sofort-Cashflow als Anker fur Investoren.

ENERGIEAUSWEIS «: wonngebiuse

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebédudes 2

Energiebedarf
Endenergiebedarf CO,-Emissionen ') 37.8 kg/(m*a)

151.0 kWh/(m?a)

S| o | E /e
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 _ >250

G 169.5 kWh/(m?a)

Primarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 der EnEV?)

Primirenergiebedart
Gebaude Ist-Wert 169.5  kwhim’a) Gebaude IstWert Hy 0.752  wim¥x)
EnEV-Anforderungswert 954  kwh(m'a) EnEV-Anforderungswert H,' 0.910 wimx)
Endenergiebedarf »Normverbrauch*
e Jahriicher Endenergiebedarf in kWh/(m?a) for Gesamt in KWh/(m-a)
""""" Heizung Wamwasser Hifsgerate )
Erdgas H 121.9 26.5 — 148.3
Strom-Mix - = 2.6 2.6
Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf
wwwwww -
systeme 3 =
- vor Baubeginn geprift 0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400
Alternative Enes Jorgungssysteme werde:
genutzt for: y F 5 & & S
Heaung = Wamwasser ,s .f 5 s 3 £3 53-’ ¢
g & & 8§ s g s&
= Lofung Kohiung d & 7 8 &8 JF ¥
Lftungskonzept A ,3'@ Q §‘“ S& §¢
Die Loftung erfoigt du “F & j\\é‘ *ig
V' Fensteridfung Schachtiliftung § ,‘i &s
Gftungsantage ohne Warmerickgewinnung £
Oftungsaniage rmertckgewinnung )



Leerstande & Entwicklungsflachen

10459

10462
Freiraum far neue Konzepte. 22|03 116 -49-
e
$ s 10463
Planungssicher durch fehlende
Denkmalschutzauflagen. 2 ” - . ——
: , leg
§ *
£ N : 2 10130
Noch kein finales . " \__ g ¥
ausgearbeitetes Konzept. o 02 - s B
S &
o513 P 10466 39’ ; S 10464
Zwei leerstehende Herrenhauser (Roland 1 und BruderstraBe 22) 15, 101 |
kosten nichts und warten auf den Abriss. Mit dem bereits erfolgten | — T - CE—a Boan
Flachentausch mit der Stadt ist die Parzelle jetzt perfekt _7 1 :

rechtwinklig zugeschnitten. Das bedeutet klare
Grundstucksstruktur, keine Kompromisse und keine Schieflagen in
der spateren Planung. Dazu kommt das unbebaute Grundstuck

Briderstralle 10516

BruderstraBBe 21.
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* Programm: ,,Zukunftsfahige Innenstadte®

* Fordermittel: bis Ende 2025, 75 % bereits in
Anspruch genommen

 Schwerpunkte:
* Leerstand aktivieren (Leerstandskataster im

Stadtstrategie & Aufbau)

* Frequenz steigern (mehr Besucher in die
Innenstadt)

* Erdgeschosse mit Leben (Cafés,
Grunderflachen, Pop-ups)

* Ordnung & Sicherheit im Stadtbild

* Investorenperspektive: Projekt zahlt 1:1 auf die
stadtischen Ziele ein.

Fordermittel




Nutzungsideen &
Entwicklungsoptionen

1. Stadthof mit aktiven Erdgeschossen

* Wohnungen oben, EG mit Café, Co-Working
oder kleinen Laden.

* Belebt die Innenstadt, bringt Frequenz.

2. Haus der Begegnung
* Mix aus Starter- und Seniorenwohnungen.
* Gemeinsamer Innenhof als sozialer Treffpunkt.
e Starkt Zusammenhalt & Nachbarschaft.

3. Grinder- & Ruckkehrerflache
* Mikroapartments fur junge Ruckkehrer.

* Erdgeschossflachen fur Startups & flexible Pop-
up-Konzepte.

* Signal far Zukunft & Dynamik.



NIRRT RS

* Sofortige Ertrage durch laufende Mieten

800 m? Entwicklungsflache im Zentrum

Keine Denkmalschutz-Blockaden

Politisch gewollt > Ruckenwind durch Stadt & Forderprogramm
Flexibilitat bei Nutzung (Wohnen, Gewerbe, Mischnutzung)




Netzwerk & Nachste Schritte

* Kooperation mit Stadt / Campusburo
(Einbettung in Burgs Offensive)

* Abriss & Neubauoptionen mit Bauamt klaren

e Partnernetzwerk fur Pop-ups, Grunder,
urbane Wohnkonzepte

* VisionFlix-Video im Exposé - gezielte
Investorenansprache

o @ % VERANDERUNG
EEE— ‘ GEPLANT?

Wir analysieren
S Deine Moglichkeiten!

Verkaufen?

i —
T Behalten? Umbauen?
Biirger Immobilien- T

visionare



oA
Cashflow heute.

Entwicklung morgen.
Und eine Stadt, die mitzieht.

Dieses Projekt ist mehr als ein Investment —

es iIst der Jokerzug fur Burg.

sy CARRIE
BREDDIN

IE IMMOBILIEN VISIONARE



